ALLA SUB A) DELIBERA G.C. N. 18 DEL 02/02/2018
Ex Felonica
AGGIORNAMENTQ DIRITTI DI SEGRETERIA NON SOGGETTI A RIPARTQ
(Approvati con delibera di G.C. 1, 51 del 26/09/2013)

Tariffa
Vigente
. Certificati di destinazione urbanistica €. 26,00
. Autorizzazione di cui alla ex L. 457 /78 €. 26,00

Autorizzazioni per occupazione spazi
ed aree pubbliche €. 20,00
(oltre quota per occupazione come da Regolamento Comunale)

. Autorizzazioni piani di recupero di
iniziativa privata €. 105,00
) Autorizzazioni per lottizzazione aree
Legge Urbanistica n. 1150/42 €. 105,00
) Denuncia di inizio attivita €. 36,00
» Permesso di Costruire
- nuove costruzioni o ampliamenti inferiori a me 300 €. 80,00

- huove cogtruzioni o ampliamenti superiori a me 300 €. 105,00

Certificati in materia urbanistico-edilizia

Certificati di agibilita

- con sopralluogo € 39,00

- senza sopralluogo €. 26,00
. altri certificati

- con sopralluogo € 3900

- senza sopralluogo €. 26,00
. sopralluoghi e verifiche a richiesta di privati €. 100,00
. sopralluoghi e verifiche richiesti da privati societa

e ditte per verifiche tributarie €. 20,00

RIMBORSQ SPESE PER RICERCHE ATTI O RIPRODUZIONE DI DOCUMENTI ED
ATTI

- copie formato A4 per ogni facciata € 020
- copia formato A3 per ogni facciata € 030
- fornitura di cartografie su supporto informatico (es. PRG) €. 25,00
- Ricerca pratiche da archivio corrente (per ogni fascicolo) €.10,00

- Pratiche da archivio storico (per ogni fascicolo) €.16,00




ALLA SUB B} DELIBERA G.C. N. 18 DEL 02/02/2018
VALOR! DIRITTT IN MATERIA EDILIZIA E URBANISTICA
Ex Sermide

(Approvati con delibera di G.C. n. 176 del 01/12/2010)

. CERTIFICATI DI DESTINAZIONE URBANISTICA PREVISTI DALL'ART, -
380:2001 {mei templ previsti dallart, 30 del D.P.R. 33012001 30 gg.)

'ART. 30 DEL DPR. |

a.  Fino a3 mappali 30,00
b.  Da4al0 mappali 40,00
¢, (lire 10 mappali 50,00
2, CERTIFICATI DI DESTINAZIONE URBANISTICA PREVISTI DALL'ART, 30 DEL DLP.R,
3B0\200! {rilasciato per wrgenza, con consegna entro 5 gg. Lavorativi dalla richiests)
a. Fino a3 mappali
b.  Da4 g 10 mappali 40,00
¢.  Olire 10 mappali 50,00
60,00
3. ATTESTAZION! DI IDONEITA' ALLOGGI, RICONGIUNGIMENTO FAMILIARE
30,00
4, AUTORIZZAZIONE ALLO SPANDIMENTO AGRONIMICO DEI LIQUAMI 30,00
5 AUTORIZZAZIONE ALLO SCARICO NEI PRIMI STRATI DEL SOTTOSUQLO (sub-
irrigazione} 30,00
6. CERTIFICATO DI AGIBILITA' (art, 24 D.P.R. 380:2001) 60,00
7. ATTESTAZIONE DI AGIBILITA' PER AVVENUTA FORMAZIONE DEL SILENZIQ-
ASSENSO (art. 24 - comma 4 - D.P.R, 380:2001) 30,00
8. PERMESSO A COSTRUIRE O PRESENTAZIONE DENUNCIA INIZIQ ATTIVITA® 150,00
( con oneri)
9. PERMESSO A COSTRUIRE O PRESENTAZIONE DENUNCIA INIZIO ATTIVITA® {senza 160,00
oneri )
10. PERMESSO A COSTRUIRE (Zona E Agricoln) 120,00
11. AUTORIZZAZIONI GENERICHE (Codice dells Strada, Insegne, Autorizzazioni precarie,
Oceupazione suolo pubblico, Manomissione suolo pubblico e similari)
30,00
12. SOPRALLUOGHI TECNICT A RICHIESTA DELL'INTERESSATO 40,00
13, PRESENTAZIONE SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA (SCIA) 55,00
16 PIANI ATTUATIVI (conformi allo strumento nrbanistico: Planl di Lottizzazion,
Piani di recupero, ¢ce.) 450,00
17 PRANI ATTUATIVI (in variante allo strumento urbanistico) 500,00
18 VOLTURA DI PERMESSO A COSTRUIRE 100,00
19 RICHIESTA ACCESSO ATTI AMMINISTRATIVI 20,00
20 RICHIESTA ACCESSO ATTI AMMINISTRATIVI CON RICERCA STORICA 40,00
21 CERTIFICAZIONI, ATTESTAZIONI IN MATERIA URBANISTICO-EDILIZIA SENZ.A 20.00

SOPRALLUQGO




ALLA SUB D) DELIBERA G.C. N. 18 DEL 02/02/2018

VALORI DIRITTI IN MA,TERIA EDILIZIA E URBANISTICA o EURO
i‘. CERTIFICATI DI DESTINAZIONE URBANISTICA PREVISTI '
DALL'ART. 30 DEL D.P.R. 380\2001 (nel tempi previsti dall'art. 30 del
D.P.R. 380\2001 30 gg.) 30,00
a) Fino a 3 mappall 40,00
b} Da4 a 10 mappali 50,00
£) OQltre 10 mappall
2. CERTIFICATI DI DESTINAZIONE URBANISTICA PREVISTI
DALL'ART. 30 DEL D.P.R. 380\2001 (rilasciato per urgenza, con
consegna entro 5 gg. Lavorativl dalla richiesta)
a) Fino a 3 mappali 40,00
b) Da4 a 10 mappall 50,00
c) Oltre 10 mappall 60,00
3. ATTESTAZIONI DI IDONEITA' ALLOGGI, RICONGIUNGIMENTO 30,00
FAMILIARE
4. AUTORIZZAZIONE ALLO SPANDIMENTO AGRONIMICO DEI 50,00
LIQUAMI
5. AUTORIZZAZIONI GENERICHE (Rilasclate dal Comune) 30,00
6. SOPRALLUOGHI TECNICI A RICHIESTA DELL'INTERESSATO 40,00
7. PIANI ATTUATIVI (conformi allo strumento urbanistico: Planl di
tottizzazionl, 450,00
Pian! di racupero, ecc.)
8. PIANI ATTUATIVI (in variante allo strumento urbanistico) 500,00
9. VOLTURA DI PERMESSQ A COSTRUIRE | 100,00
10. CERTIFICAZIONI, ATTESTAZIOI IN MATERIA URBANISTICO- 20.060
EDILIZIA SENZA
SOPRALLUDGO
RIMBORSO RIPRODUZIONE, DI DOCUMENTI ED ATTI
1. Copie formato A4 per ogni facciata 0,20
2. Cople formato A3 per ogni facciata 0,30
3. _Fornitura di cartografie su supporto informativo (es Prg) 25,00




Per i pagamenti a favore del Comune di Sermide utilizzare le seguenti modalita:

COMUNE DI SERMIDE

la modalita telematica attraverso PagoPA

tramite bonifico bancario IBAN: [T 42 O 01030 57870 000010110121

Monte dei Paschi di Siena - agenzia di Sermide

tramite bollettino postale sul Conto Corrente Postale n. 10110121
intestato a Comune di Sermide - servizio tesoreria




Comune di Sermide e Felonica
C.AP. 46028 (MANTOVA)

Sede: P.zza Plebiscito, 1

= 0386/967000

Fax 0386/960261 - e-mail: protocollo@eomune.sermideefelonica.mn. it

Sito web: www.comune.sermideefelonica,mn.it

| COPIA |

VERBALE DI DELIBERAZIONE
DELLA GIUNTA COMUNALE

I N70 |

SEDUTA DEL duemilaventi addi venticingue del mese di giugne ALLE ORE 13:15

OGGETTO:
ADEGUAMENTO COSTO DI COSTRUZIONE ART. 16 COMMA 9

D.P.R. 380/2001 E ART. 48, COMMI 1 E 2, L.R. 12/2005 E S.M.IL - ANNO

2020
Sono presenti i Signori:

Cognome e Nome - Carica R | _: Pr.
o ; B j As.
BORTESI MIRCO SINDACOQO Presente
BAZZI ANNALISA VICE SINDACO Presente
CALZOLARI PAOLO ASSESSORE Presente
MAESTRI EDOARDO ASSESSCRE Presente
GULMANELLI GIULIANA ASSESSORE Presente

Totale Presenti 5, Assenti 0

Assiste all’adunanza il Segretario Comunale BAVUTTI Dott, CLAUDIO, il quale provvede
alla redazione del presente verbale.
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LA GIUNTA COMUNALK

Visto I’art. 16 del DPR 380/2001, il quale prevede che il rilascio del permesso di costruire
comporti la corresponsione al Comune, da parte del privato, di un contributo commisurato
all’incidenza delle spese di urbanizzazione nonché al costo di costruzione;

Visto 1’art. 16, comma 9 del citato decreto, il quale prevede che il costo di costruzione di
cui sopra, per i nuovi edifici, sia determinato periodicamente dalle Regioni con riferimento
ai costi massimi ammissibili per 1’edilizia agevolata definiti dalle stesse Regioni ai sensi
dell’art. 4 primo comma lett. G) della L. 457 del 05/08/1978,

Accertato che la Regione Lombardia con deliberazione n. 5/53844 del 31/05/1994 ha
ritenuto, in sede di prima applicazione della normativa sopra citata, di determinare il costo
unitario di costruzione nella misura del 70% del limite massimo vigente pari a L. 689.000,
fissando quindi in L 482.300 (corrispondenti a € 249,09) il costo di costruzione per ogni
metro quadrato;

Visto che I’art. 16 comma 9 DPR 380 det 06 giugno 2001 nonché 1’art. 48 comma 2 LR
12/2005 hanno stabilito che nei periodi intercorrenti tra le determinazioni regionali gia
richiamate, ovvero, in assenza di tali determinazioni, il costo di costruzione deve essere
adeguato annualmente ed autonomamente, in ragione dell’intervenuta variazione dei costi di
costruzione accertata dall’Istituto Nazionale di Statistica (ISTAT), con riferimento alla data

del primo gennaio;

Vista la deliberazione G.C. n.44 del 06/04/2011 con la quale veniva adeguato il costo di
costruzione sulla base delle suddette premesse, portando lo stesso per ’anno 2011 a €/mqg

379,16,

Considerato che si rende necessario intervenire sulla matetia per aggiornare, in forza di
legge, il predetto costo per I’anno 2020, sulla base dell’intervenuta variazione dei costi di

costruzione accertati dall’ISTAT,

Vista la relazione istruttoria del Responsabile dell’Area III Tecnica del Comune di Sermide
e Felonica relativa all’adeguamento del contributo sul costo di costruzione di cui all’art. 16
del D.P.R. 1. 380/01 e s.m.i. e dell’art. 48 delta L.R. 12/2005 e s.m.i. per 1’anno 2020;

Ritenuto di provvedere all’adeguamento del contributo sul coste di costruzione per I’anno
2020 per un importo pari a 414,25 €/m’;

Vista la L.R. n. 18 del 26 novembre 2019 “Misure di semplificazione e incentivazione per la
rigenerazione urbana e tervitoriale, nonché per il recupero del patrimonio edilizio esistente.
Modifiche e integrazioni alla Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12 (Legge per il Governo
del Territorio) e ad altre leggi regionali” pubblicata sul BURL n. 48 suppl. del 29

novembre 2019;

Dato atto che ai sensi dell’art. 43, comma 2 sexies della L.R. 12/2005 e s.m.i. & prevista una
maggiorazione percentuale del contributo relativo al costo di costruzione di cui all'articolo
16, comma 3, d.p.r. 380/2001 (Testo A) cosi determinata:
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“a) entro un minimo del trenta ed un massimo del quaranta per cento, determinata dai
comuni, per gli interventi che consumano suolo agricolo nello stato di fatto non ricompresi
nel tessuto urbano consolidato;

b) pari al venti per cento, per gli interventi che consumano suolo agricolo nello state di
Jatto all'interno del tessuto urbano consolidato;

c) pari al cinquanta per cento per gli interventi di logistica o autotrasporto non incidenti
sulle aree di rigenerazione;

d) gli importi di cui alle lettere a), b) e ¢) sono da destinare obbligatoriamente alla
realizzazione di misure compensative di riqualificazione urbana e territoriale; tali
interventi possono essere realizzati anche dall'operatore, in accordo con il comune.”

Acquisito il parere favorevole espresso ai sensi dell’art. 49 comma 1 del Testo Unico Enti
Locali, D.Lgs. n. 267/2000 e s.m.i. dal Responsabile dell’ Area III Tecnica;

Visto il D.Lgs. n. 267/2000 e s.m.i.;

Ad unanimita di voti resi ed espressi in forma palese ed accertati a norma di legge;

)

2)

3)

4

5)

6)

DELIBERA

di approvare I’adeguamento del contributo sul costo di costruzione in ragione della
intervenuta variazione del costo stesso, cosi come accertato dall’ISTAT con nota
prot. n. 4752/2020 agli atti;

di dare atto che il costo di costruzione per i nuovi edifici, in attuazione a quanto
prescritto dall’art. 16 comma 9 DPR 380/2001 e dall’art. 48 comma 2 LR 12/2005,
risulta determinato per I’anno 2020 in €/mg 414,25 a decorrere dal 01/01/2020;

di determinare che il valore aggiornato deve essere adottato per il calcolo del
contributo dovuto per tutti i provvedimenti edilizi onerosi decorrenti dalla data di
esecutivita della presente deliberazione;

di determinare, per ’anno 2020 la seguente maggiorazione ai sensi dell’art. 43,
comma 2 sexies della L.R. 12/2005 e s.m.i., punto a):

a. maggiorazione del trenta per cento, determinata dai comuni, per gli interventi
che consumano suolo agricolo nello stato di fatto non ricompresi nel tessuto
urbano consolidato;

di dare atto, per ’anno 2020 delle seguenti maggiorazioni ai sensi dell’art. 43,
comma 2 sexies della L.R. 12/2005 e s.m.i., punti b) e c):

a. maggiorazione del venti per cento, per gli interventi che consumano suolo
agricolo nello stato di fatto all'interno del tessuto urbano consolidato;

b. maggiorazione del cinquanta per cento per gli interventi di logistica o
autotrasporto non incidenti sulle aree di rigenerazione;

di dare atto che per Pindividuazione delle aree per 1’applicazione delle
maggiorazioni di cui ai precedenti punti 4) e 5), si fard riferimento all’apposita
cartografia di Piano di Governo del Territorio dell’ex comune di Sermide e dell’ex
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Comune di Felonica vigenti, nonché all’apposita cartografia predisposta da Regione
Lombardia;

7y di dare atto che sul presente provvedimento sono stati favorevolmente espressi i
pareri di cui all’art. 49 del D.Lgs. 18/08/2000 n. 267 come richiamati in premessa,

8) di trasmettere copia della presente deliberazione allo sportello SUAP/SUE del
Consorzio Oltrepo’ Mantovano, in via Martiri di Belfiore, 7, Quistello (MN);

Di dichiarare il presente atto, con separata ed unanime votazione, immediatamente
eseguibile, ai sensi dell’art. 134, comma 4, D. Lgs. 18/08/2000, n. 267.
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COMUNE DI SERMIDE E FELONICA

Protocollo N.0D0O07184/2620 del 25/06/2020

Comune di Sermide e Felonica

C.AP. 46028 (MANTOVA)

Sede: P.zza Plebiscito, )

®  0386/967000

Fax 0386/960261 - e-mail: protocollo@comung.sermideefelonicamn.it
Sito web: www comune.sermideefelonica.mn.it

Protocollo interno

Spett.le
Giunta Comunale
Segretario Comunale

Parere istruttorio per Delibera di
“ADEGUAMENTO COSTO DI COSTRUZIONE ART. 16 COMMA ¢ D.P.R. 380/2001

E ART. 48, COMMI 1 E 2, L.R. 12/2005 E S.M.I. - ANNO 2020

Premesso che:

- Part. 43 della LR. n. 12 dell’11/03/2005, “Legge per il Governo del Territorio”
prevede che i titoli abilitativi per interventi di nuova costruzione, ampliamento di
edifici esistenti e ristrutturazione edilizia siano soggetti alla corresponsione al comung,
da parte dell’interessato all’intervento, di un contributo commisurato alla incidenza
delle spese di urbanizzazione nonché al costo di costruzione;

- Lrart. 16, c. 9 del D.P.R. n. 380/01 e s.m.i.,, nonché I"art. 48 della gia citata L.R. n.
12/2005 prevede che il costo di costruzione, di cui all’art. 43 della medesima legge,
per i nuovi edifici sia detetminato periodicamente dalle regioni con riferimento ai costi
massimi ammissibili per I’edilizia agevolata definiti dalle stesse regioni,

Dato afto che Regione Lombardia, con deliberazione n. 5/53844 det 31/05/1994 (BURL V 5.5,
al n. 25-24 giugno 1994) ha ritenuto, in sede di prima applicazione della normativa
sopraccitata, di determinare il costo unitario di costruzione nella misura del 70% del limite
massimo vigente, fissando quindi il costo di costruzione per ogni metro quadrato in € 249,09
(£482.300);

Visti gli artt. 16 del d.P.R. n, 380/01 e 48 della L.R. 12/2005, secondo i quali, nei petiodi
intercorrenti tra le determinazioni regionali gia richiamate, il costo di costruzione ¢ adeguato
annualmente dai comuni, in ragione dell’intervenuta variazione dei costi di costruzione
accertata dall’Istituto Nazionale di Statistica (L.S.T.A.T.), con decorrenza dell’importo dal 1°
gennaio successivo;

Vista la L.R. n. 18 del 26 novembre 2019 “Misure di semplificazione e incentivazione per la
rigenerazione urbana e territoriale, nonché per il recupero del patrimonio edilizio esistente.
Modifiche e integrazioni alla Legge Regionale 11 marzo 2003, n. 12 (Legge per il Governo
del Territorio) e ad altre leggi regionali” pubblicata sul BURL n. 48 suppl. del 29 novembre

2019;




Dato atto che ai sensi delf’art. 43, comma 2 sexies della L.R. 12/2005 ¢ s.am.i. & prevista una
maggiorazione percentuale del contributo relativo al costo di costruzione di cui all'articolo 16,

comma 3, d.p.r. 380/2001 (Testo A) cosi determinata:

“a) entro un minimo del trenia ed un massimo del quaranta per cento, determinata dai
conuni, per gli interventi che consumano suolo agricalo nello stato di futto non ricompresi
nel tessuto urbano consolidato;

b) pari al venti per cento, per gli interventi che consumano suolo agricolo nello stato di fatto
all'interno del tessuto urbano consolidato;

¢) pari al cinquanta per cento per gli interventi di logistica o autotrasporto non incidenti sulle
aree di rigenerazione;

d) gli importi di cui alle lettere @), b) e ¢ sono da destinare obbligatoriamente alla
realizzazione di misure compensative di riqualificazione urbana e territoriale; tall interventi
possono essere realizzati anche dall'operatore, in accordo con il comune.”

Considerato che si rende necessario intervenire sulla materia per aggiornare, in forza di legge,
il predetto costo per 1’anno 2020, sulla base dell’intervenuta variazione dei costi di

costruzione accertati dall’ISTAT;

Dato atto della necessitd di assumere come primo riferimento il giugno 1994 come primo
mese di applicazione della prima ed unica determinazione regionale;

Richiamata la precedente Delibera di Giunta Comunale n.44 del 06/04/2011 con la quale
veniva adeguato il costo di costruzione sulla base delle suddette premesse, portando lo stesso

per I'anno 2011 a €/mq 379,16;

Dato atto che L’ISTAT, con nota informativa del 21/03/2013, precisava quanto segue:

- A partire dal mese di marzo 2013, I'Istituto nazionale di statistica ha avviato la

- pubblicazione dei nuovi indici di costo di costruzione di un fabbricato residenziale con
base di riferimento 2010, i quali- a partire da gennaio 2013~ devono intendersi
sostitutivi & tutti gli effetti di legge dei corrispondenti indici mensili con base 2005
riferibili al periodo compreso tra gennaio e dicembre 2012;

- In serie storica, gli indici mensili in base 2010 dei costi di costruzione sono ricalcolati
a partire da gennaio 2010;

- Per il periodo gennaio 200 ~ dicembre 2009 i nuovi indici 2010 sono stati ottenuti per
slittamento degli indici calcolati in base 2005;

Dato atto altresi che con proprio comunicato 'ISTAT ha reso noto che a partire dal mese di
marzo 2018 L’Istituto Nazionale di Statistica ha avviato la pubblicazione delle nuove serie
degli indici del costo di costruzione di un fabbricato residenziale, con base di riferimento
2015, che sostituiscono le precedenti in base 2010 ¢ che a partire dalla data di rilascio del
comunicato stampa dell’indice del mese di gennaio 2018, le serie degli indici espresse nella
auova base sono idonee a produrre gli effetti giuridici che le normi vigenti ricollegano agli
specifici indicatori calcolati dall'ISTAT;

Considerata la variazione dei parametri di calcolo di cui sopra e al fine di dipanare incertezze
interpretative dall’applicazione delle direttive ISTAT si & ritenuto opportuno interrogare
direttamente lo stesso Istituto Nazionale di Statistica aftraverso il sistema “Rivaluta”
ottenendo risposta prot. n. 4752 del 24/06/2020, acquisita e allegata alla presente relazione

istruttoria;




Dato atto che:
- Per il calcolo della variazione del costo di costruzione di un fabbricato residenziale

accertata dall’ISTAT, con prot. n. 4752 del 24/06/2020, lo stesso Istituto ha
determinato una variazione (in base 2015) degli indici del costo di costruzione di un
fabbricato residenziale dal giugno 1994 (data di determinazione regionale del costo
stesso) pari a 63,7, fino al dicembre 2019 pari a 103,0;

- A partire dal mese di gennaio 1998, con l'introduzione dell'l.R.A.P.(Imposta regionale
sulle attivita produttive), D.L.vo 446/97, sono stati soppressi alcuni contributi sociali
che concorrevano al calcolo del gruppo della manodopera e quindi dell'indice
generale, pertanto per oftenere variazioni al netto dellIRAP, & stato elaborato un
opportuno coefficiente per raccordare gli indicatori che decorrono da gennaio 1998
con quelii precedenti a tale mese, pari a 1,0285;

Considerato che ['applicazione dei parametri di cui sopra produce un costo di costruzione di
un fabbricato residenziale al Dicembre 2019 pari a 414,25 €/m?, calcolato come segue:

giugno 1994, indice: 63,70;
dicembre 2019, indice: 103,0;

costo base €/m?, giugno 1994 - deliberazione n. 5/53844 del 31/05/1994 di Regione

Lombardia: 249,09 €/m?
correttivo [RAP: 1,0285

249,09 €/m* x 103,0 + 63,70 x 1,0285 = 414,25 €/m?

Visti

- LaL.R 12/2005 “Legge per il governo del territorio” e s.m.i;

- La Legge Regionale n. 18 del 26 novembre 2019 “Misure di semplificazione e
incentivazione per la rigenerazione urbana e territoriale, nonché per il recupero del
patrimonio edilizio esistente. Modifiche e integrazioni alla Legge Regionale 11 marzo
2005, n 12 (Legge per il Governo del Territorio) e ad altre leggi regionali”
pubblicata sul BURL n. 48 suppl. del 29 novembre 2019;

- Il decreto ministeriale 10 maggio 1977,

- Lalegge 28 febbraio 1985 n, 47 e s.m.i.;

- Ladeliberazione del Consiglio regionale n. 11/556 del 28/07/1977;

- La deliberazione di Giunta regionale n. 5/53844 del 31 maggio 1994 in BURL del 24
giugno 1994, V supplemento straordinario al n. 25;

- Ild. Igs. n. 267 del 18/08/2000 e s.m.i.;

Si ritiene di egprimere valutazione favorevole alla proposta di adeguamento del contributo del
costo di costruzione per gli edifici, in ragione dell’intervenuta variazione del costo base di
costruzione, cosl come accertato dall’Istituto Nazionale di Statistica e secondo la metodologia

indicata in premessa, calcolato, per 1’anno 2020 pari a 414,25 €/m?.

Dato atto di quanto disposto dal citato dell’art. 43, comma 2 sexies della L.R. 12/2005 e
s.m.i., si ritiene altrest necessario applicare, a tale parametro, le maggiorazioni in funzione
dell’identificazione degli interventi ricadenti in tale comma, nelle percentuali indicate dalla

norma, che qui si richiama.




“a) entro un minimo del trenta ed un massimo del quaranta per cento, determinata dai
comuni, per gli interventi che consumano suolo agricolo nello stato di fatto non ricompresi

nel tessuto urbano consolidato;
b) pari ol venti per cento, per gli interventi che consumano suolo agricolo nello stato di fatio

all'interno del tessuto urbano consolidato,
¢} pari al cinguanta per cento per gli interventi di logistica o autotrasporto non incidenti sulle

aree di rigenerazione; (..}

ecnic
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GLI INDICI DEI COSTI DI COSTRUZIONE DI UN
FABBRICATO RESIDENZIALE

{.a nuova base 2010

A partire dal mese di marzo 2013, [lstituto
nazionale di statistica avvia la pubblicazione dei nuovi
indici del costo di costruzione di un fabbricato
residenziale nella base di riferimento 2010.

L'aggiornamento alla nuova base 2010 degli indici
dei costi di costruzione & coerents con guanto richiesto
dal Regolamento europeo sulle statistiche economiche
congiunturali n. 1158/2005 e si inserisce all'interno del
processo di ridefinizione delle basi di riferimento che
sta avvenendo contestualmente in tuttli i paesi
dell'Unione Europea e che si concludera entro il 2013.

Con l'introduzione della base di riferimento 2010,
anche gli indici dei costi di costruzione del fabbricato
residenziale sonc calcolati con il metedo del
concatenamento annuale su base mensile. | nuovi
indici, a partire da quelli relativi a gennaio 2013, sono
costruiti in base di calcolo dicembre 2012 e pubblicati
in base 2010,

B In serie storica, gli indici mensill in base 2010 dei
costi di costruzione sonc ricalcolati a partire da
gennaio 2010; per il periodo gennaio 2000 - dicembre
2009 i nuovi indici in base 2010 sono stati oftenuti per
slittamento degli indici calcolati in base 2005.

¥ | nuovi indici sostituiscono, per tutto il periodo
compreso tra gennaio 2010 e dicembre 2012, i
corrispondenti indici mensili con base 2005 gia
pubblicati. Tuttavia, soltanto a partire da gennaio 2013,
le serie degli indici espresse nella nuova base sono
idonee a produrre gli effetti giuridici che le norme
vigenti ricollegano agli specifici indicatori calcolati
dall’lstat.

M | nuovi indici del fabbricato residenziale sono |l
risultato della collaborazione con 'Universita degli Studi
di Cassinc e del Lazio meridionale, che ha fornito il
nuovo progetto di fabbricato tipo con le specifiche
tecniche necessarie a valutare lincidenza delle voci
elementari di costo. Sulla base di queste, llstat ha
costruito il sistema di ponderazione e calcolato i
rispettivi indici mensili nella base di riferimento 2010.

B 1l nuovo progetto di fabbricato tipo prevede, tra le
specifiche di costruzione, ia zona altimefrica, sismica e
climatica. Sia la tipologia edilizia del fabbricato che la
classe energstica sono classificate come media.

B |l fabbricato & costituito da un corpo unico con
strutture in cemento armato, distribuzione altimetrica su
4 piani fuori terra pill uno interrato con 9 unita abitative.
Il volume complessivo & pari a 4655,07 m°.

Bi Nella struttura di ponderazione, il gruppo di costi
manodopera rappresenta circa il 51% del peso totale; i
materiali circa il 44%; i noli e i trasporti, rispettivamente,
incidono sul peso totale in misura pari al 4% e al'1%.

B Un'ultetiore innovazione dei nuovi indici in base
2010 riguarda la gerarchia del sistema di ponderazione,
che prevede l'introduzione di due categorie di costi nella
manodopera e quattro nei noli & la definizione di due
distinti gruppi di costo per i noli e i trasporti. Infine, con
riguardo alla diffusione dei dati, essa & stata inserita nel
calendario dei comunicati stampa |stat.

B A partire dal comunicato relativo a gennaio 2013, sl
avvia la diffusione mensile e calendarizzata deghi indici
dei costi di costruzione di un fabbricato residenziale. Le
nuove serie storiche in base 2010 sono pubblicate sul

sito 1.Stat {http://dati.istat.if).
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1. Il quadro generale di riferimento.

Il campo di osservazione dell'indice mensile dei costi di costruzione di un fabbricato residenziale
riguarda, in termini di Ateco 2007, le attivita economiche della divisione 41, costruzione di edifici e
in particolare il gruppo 412, costruzione di edifici residenziali, Gli indici sono diffusi solo a livello
nazionale e e voci elementari di costo non comprendono i costi per [a Sicurezza.

Le specifiche generali del fabbricato residenzisle tipo fanno riferimento ad una tipologia
residenziale media: le dimensioni del fabbricato (come, ad esempio, il numero dei piani, la
superficie madia delle unitd abitative) sono definite sulla base del risultati della Rifevazione
mensile sui Permessi per costruire relativi alledilizia residenziale dellanno 2010. Sulla base di tali
specifiche viene messo a punto il progetto di fabbricato residenziale tipo, cioé le caratteristiche
tecnica-costruttive e il relativo computo metrico, sulla base del quale viene costruito il sistema di

ponderazicne dell'indice.

Le voci elementari di costo per i gruppi trasporti e noli sono rilevate presso i Provveditorati
interregionali alle Opere Pubbliche di Lombardia e Liguria; Emilia Romagna e Marche; Toscana e
Umbria; Lazio, Abruzzo e Sardegna. Per alcune voci elementari di costo nel gruppo nofi, i dati
sono rilevati anche presso i listini delle CCIAA di Milano e Firenze. Per il gruppo manodopera, |
costi sono desunti dalla Rilevazione mensile sulle Refribuzioni contrattuali considerando come
variabile di riferimento il costo orario della manodopera del settore edile. | trasporti € i nofi sono
definiti a caldo perché includono sia il costo della forza motrice (energia elettrica elo carburante),
sia il costo della manodopera (impiego del manovratore).

L'indice dei costi di costruzions del fabbricato residenziale & pubblicato solo a livello nazionale; a
partire dal 2000, & diffuso a livello di categorie, gruppi di costo e indice generale. Le voci
elementari di costo sono sintetizzate in media geometrica semplice. Gli indici sintetici, a partire
dal livello di prodotto, sono aggregati in media aritmetica ponderata (Laspeyres).

Gli indici mensili dei costi di costruzione di un fabbricato residenziale sono calcolati, a partire da
gennaio 2013, in base di calcolo Dicembre 2012 dalla quale si ottengono, per concatenamento,
gli indici in base di riferimento 2010. |l passaggio al concatenamento annuale su base mensile
rappresenta linnovazione principale di questo indicatore. In serie storica, gli indici sono stati
ricostruiti in base 2010 a partire da! gennaio 2000.

In sintesi:

e | triennio 2010-2012 & stato ricostruito a pattire dalle voci elementari di costo, utilizzando un
sistema ponderale riferito allanno 2010;

e fino a dicembre 2012, i nuovi indici sono ancora calcolati in base fissa, 2010=100;

+ a partire da gennaio 2013 gli indici sono concatenati, cioé derivati da una base di calcolo, che
per I'anno 2013, & il mese di dicembre 2012, e poi, per concatenamento, espressi in base di
riferimento.

Per questo mativo, nel Paragrafo 3 vengono confrontate tre strutture di ponderazione: quella della
base 2005, quella della base 2010 e quella della base di calcolo Dicembre 2012. Quest'ultima &
ottenuta slittando al 2012 i pesi 2010 della struttura ponderale con {a quale sono stati ricostruiti gli
indici nel triennio 2010/2012. Lo slittamento all'anno della base di calcolo accoglie un'indicazione
di Eurostat’ espressamente riferita agli indici concatenati.

Ulteriori innovazioni caratterizzano il nuovo indice in base 2010:

s il nuovo progetto di fabbricato residenziale tipo, messo a punto dal Dipartimento di Ingegneria
civile @ meccanica delfUniversita di Cassino e del Lazio meridionale sostituisce quello della
precedente base 2005 (fornito dal Dipartimento di Ingegneria strutturafe dell'Universita di
Cagliari);

« il maggiore dettaglio delle voci elementari di costo relative ai nofi, ha consentito la suddivisione
di questi in categorie di costo e la conseguente disaggregazione del vecchio gruppo trasporii
noli in due aggregati distinti. Analogo intervento ha riguardato il gruppo manodopera, che ora &
suddiviso in due categorie di costo: manodopera specializzata € manodopera non specializzata in
cul confluiscono, rispettivamente, le voci elementari di costo operaio super specializzato e
operaio specializzato; operaio qualificato e operaio comune;

1 Task Forca on Chain-Linking on STS, Eurostat, 2010

BEIstat | 2
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e come per la base 2005, | datl per il gruppo di costi maleriali sono acquisiti dagli indici dei
prezzi alla produzione dei prodotti industriali venduti sul mercato interno; ma, nell'ottica di
migliorare 'accuratezza dell'indicatore del costo di costruzione, le serie degli indict dei prezzi alia
produzione sono ricostruite selezionando le serie di prezzl relativi in modo da aumentare la
coerenza con fa definizione dell'aggregate di categoria di costo che devono rappresentare;

e La struttura di ponderazione — della base di calcole Dicembre 2012 — consta di 20 categorie di
costo confluite in 4 gruppi; al disotto delle categorie, sone definiti 59 prodotti cui sono associate

540 voci elementart di costo.

2. ll nuovo Progetto di fabbricato residenziale tipo

I nuovo Progetto di fabbricate residenziale tipo presenta caratteristiche tecnico-costruttive simili a
quello precedente (Prospetto 1), sia con riferimento alla volumetria che alle superfici metriche
delle unitd ad uso residenziale e non residenziale. Si tratta di un corpo unico con struttura in
cemento armato e distribuzione altimetrica su 4 piani fuori terra pit un piano interrato {(Figure 1-
3). Il nuovo progetto tiene conto anche defle zone altimetrica, sismica e climatica; le strutture del
fabbricato sono antisismiche e la classe energetica dell'edificio & classificata come media. La
differenza principale, col progetto precedente, consiste nel piano situato a livello stradale che nel
nuovo progetto & parzialmente adibito a uso commerciale (4 negozi); al piano terra sono anche
situate 6 cantine ed un locale contatori per un volume netto complessivo par a m® 1137,05. Il
plano interrato comprende 4 garage ed un locale tecnico (complessivamente, m® 530,85). Ogni
piano (Figura 4) é composto da tre appartamenti: il primo & costituito da un soggiorno con angolo
cottura, due bagni, 1 disimpegno, 1 camera matrimoniale, 1 camera doppig; il secondo & un open
space con angolo cottura & 1 bagno; il terzo appartamento & dotato di soggiorno con angolo
cottura 1 disimpegno, 1 bagno & 1 camera matrimaoniale. It volume natte totale per piano & pari a

m? 330,99,

PROSPETTO 1. COSTQ DI COSTRUZIONE DI UN FABBRICATO RESIDENZIALE. Caratteristiche tecniche del progetto tipo.

Confronto tra | progettl delle basi 2005 e 2010

‘ p] ﬁlta

T T,

lllsw | 3

Progetto per la Base 2005

Cemento armato

N. 4 piani fuori terra piti un piano interrato §

Residenziale media ‘gg? W ?‘%?;gaqggqgglg[q; '

N. € cantine, n. 1 locale di sgombero, n.
garage collettivo coperto, n. 5 box auto

Cemento armato precompresso 3

Saletta piena in cemanto armato

A due falde ;

Doppia pareta atrizl i

Muro in cemento armato

Soletta piena in cemento armato |




DI UN FABBRIGATO RESIDENZIALE

FIGURA 1, - PROSPETTO FRONTALE del fabbricato residenziale tipo.
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FIGURA 2, - PROSPETTO LATERALE del fabhricato residenziale tipo.
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FIGURA 3, ~ SEZIONE LATERALE del fabbricato residenziale tipo.
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FIGURA 4, ~ PIANG TIPO del fabbricato residenziale.
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3. Strutture di ponderazione

La struttura di ponderazione degli indici in Base 2005 era costituita da 3 gruppi di costi
(manodopera, materiafi, trasporti e nofi), 15 categorie (13 per i materiali e 2 per il gruppo trasporti
e nol) e 60 voci di prodotto (3 nel gruppo manodopera, 50 nel gruppo materiali e 7 nel gruppo
trasporti e noli). Al disotto dei prodotti, in media geometrica semplice, erano aggregate 4 voci
elementari di costo per la manodopera, 1360 serie di prezzi alla produzione per i materiali, 35
vocl elementari di costo per il gruppo di costi frasporti e nofi.

La struttura gerarchica della base di calcolo Dicembre 2012 prevede: 4 gruppi di costo, 20
categorie e 59 prodotti. Delle 20 categorie di costo, 4 confluiscono nel gruppo manodopera, 13
nel gruppo materiali, 1 nel gruppo trasporti e 4 nel gruppo noli. | 59 prodotti si distribuiscono come
segue: 4 nel gruppo manodopera, 48 nel gruppo materiali, 1 nel gruppo trasporti e 6 nel gruppo
noli. Con riguardo agli indici di prodotto del gruppo materiali, i 48 aggregati di prodotto della base
di calcolo Dicembre 2012 sono il risultato di sintesi operate in media geometrica semplice di 508
serie di prezzi relativi {provenienti dal database degli indici dei prezzi alla produzione) selezionati
in modo coerente con la definizione dell'aggregato di categoria di costo. Gli indici di categoria
sono costruiti come medie aritmetiche ponderate di aggregati di prodotto ricostruiti.

Nei Prospetti 2 e 3, vengono presentate le tre strutture di ponderazione 2005, 2010 e Dicambre
2012,

PROSPETTO 2. COSTO DI COSTRUZIONE DI UN FABBRICATO RESIDENZIALE, STRUTTURE DI
PONDERAZIONE. Confronto tra le basi 2005, 2010 e Dicembre 2012,

PesiBase 2005 < P Pesl Base di

plocamndudo g B o
: : ; 2013)

544375 . 51,4487

- 24,1892

— 27,2595

38,9893 . 43,7190

02901 ° 0,0358

02546 © 4,6665

7,3137 9,0737

04701 L B8 0,1521

Legn 13607 G 0,6888
‘et L 39019 3,2275
Rivestimenti, pavimenti. @ pitture 10410 0 . 35768 3,4766
Tnfissh. . 75037 . 134T 13,9457
“Apparecchiature idrico-sanilaie . : 14207 .0 0 10509 1,0078
Implarto diriscaldamento .~ . . 21310 . 10647 ° 0,8829
‘Materiale ad apparecchiature eleftriche - | 07403 . . 08690 0,8548
Impsrmeabilizzaziont, isolamento termico '3 20010 . - . . 41488 4,4510
‘Impiantj di sollevamento. . 09605 . . . 12825 1,1460
Teasporti . . 16808 - . . 10687 1,1062
B e R e
48024 T 388 3,1261

1,2362

0,5940

0,6985

1,1974
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Il Prospetto 2, nel quale sono riportati i pesi per categoria e gruppo di costi, rappresenta la
struttura ponderale; il Prospetto 3 fornisce i rapporti di composizione al'interno dei gruppi di costi,
ciod da una misura dellincidenza del peso di ciascuna categoria all'interno del gruppo di costi
pertinente. L'analisi comparativa dei Prospetti 2 & 3 consente di inquadrare la variazione di
incidenza di ciascuna categoria di costo sia a livello di struttura ponderale generale dell'indice.

Limitando il confronto al due vettori di pesi relativi alla base 2005 e alla base 2010, le differenze
nelle incidenze dei singoli aggregati sono, principalmente, dovute alle diverse caratteristiche
teenico-costruttive dei due progetti di fabbricato tipo, sottostanti le basi, espressione delle diverse
quantitd metriche definite. A livello di gruppo di costi, le variazioni riscontrate nei pesi degli
aggregati evidenziano diminuzioni di 2,8, 0,6 e 1,2 punti percentuali rispettivamente per | gruppi
manodopera, trasporti e nolf mentre, it peso del gruppo di costi materiali aumenta di 4,7 punti
percentuali.

PROSPETTO 3. COSTO DI COSTRUZIONE DI UN FABBRICATQ RESIDENZIALE. RAPPORTI DI

COMPOSIZIONE. Confronto tra le basi 2005, 2010 e la base di calcolo Dicembre 2012

! Incidenza Categorie - Incidenza Categorie

Base 2005 - Base dl calcolo

(dagennalo 2000 a | Dicembre 2012 {da

dicembre 2009} gennaio 2013}

100

- 47,0160

—_ 52,9840

100 100

0,7441 § 0,0815

23,7383 10,6739

18,7682 & 20,7546

0,4363 0,3480

34899 ; 15755

10,0076 | 7,3825

49783 . 7,9520

19,2455 | 31,8984

3,6438 2,3051

54658 : 2,2483

1,8987 1 1,9780

51322 § 10,1810

sollavament 24635 i 26212

eMNoli 100 100

SO 25,5705 ; 22,8918

74,4295 | 77,1082

100

e - 39,2102

gealcastnzzf — 9,8861
Altri faacchinart - - - 13,5709
‘Pontagg — 37,3328

Nel nuovo vettare di pesi, & mantenuta la gerarchia dei gruppi che, in ordine decrescente di peso,
& la seguente: manodopera (51,6411), maleriali (43,6422), noli (3,6500) e infine frasporti
(1,1667). Allinterno del gruppo materiali, nella struttura 2005 ai primi 4 posti ci sono: feganti
(9,2546), infissi (7,5037), laterizi e prodotli in calcestruzzo (7,3137) e melalli (3,9018). Nella
nuova struttura ponderale troviamo, invece, infissi (13,7457), laterizi e prodotti in calcestruzzo
(8,9703), leganti (4,8293) e impermeabilizzazioni e isolamento termico (4,1488).

Bl | 7
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Il peso della categoria di costo inerti perde molta intensita, pari a circa 0,3 punti percentuali (0,7
punti percentuali la variazione di incidenza allinterno del gruppo): cid & in parte dovuto al fatto
che tra gli inerti non & presente nelle nuove quantita metriche la ghiaia, e, in parte, al rilevante
uso di prefabbricati. La diminuzione deila categoria feganti & pari a -4,4 punti percentuali (meno
12,7 1l calo dellincidenza allinterno del gruppo materiali). L'aumento del peso della categoria
laterizi e prodofti in calcestruzzo (1,7 punti percentuali), & dovuto al maggior utilizzo di
prefabbricati nel nuovo progetto; la variazione di incidenza sul gruppo & pari a +1,8 punti
percentuali. La categoria rivestimenti e pitture aumenta di circa 1,6 punti percentuali (3,2 la
variazione di incidenza allinterno del gruppo) per effetto della maggiore quantitd di materiale
utilizzato per Iisolamento a cappotto termico dell’edificio. Significativo & anche Faumento del peso
della categoria infissi, sia riguardo alla struttura ponderale precedente (+ 6,2 punti percentuali),
rispetto allincidenza alfinterno del gruppo (+12,3 punti percentuali), dovuto al fatto che il progetto
prevede infissi esterni ~ serrande a scorrimento, porte-finestre, persiane — in alluminio, mentre
nel vecchio progetto gli infissi esterni erano costituiti da tapparelle avvolgibili in PVC. Inoltre, va
ricordato che, nel nuovo progetto, parte del piano terra del fabbricato & adibito a uso commerciale
(negozi) con ampi infigsi.

La flessione del peso della manodopera e la diminuzione dei noli non possono essere valutate a
livello di categorie di costo perché I'articolazione in categorie per i due gruppi nasce con la nuova
base di calcolo Dicembre 2010. Tuttavia, lncidenza di peso dell'operaio specializzato sul totale
della manodopera & circa la stessa della categoria manodopera specializzata sul totale del
gruppo. Allinterno del gruppo di costi frasporti e noli della base 20085, i trasporti incldono per circa
il 25,6% e i noli del restante 74,4%. Incidenze non dissimili le ritroviamo nella struttura ponderale
della basa 2010, Pertanto lintroduzione delle categorie contribuisce a dettagliare in modo pitl fine
il dato allinterno delle categorie di costo, mantenendo le incidenze a livello di gruppo simile a

quelle della base 2005.
RICOSTRUZIONE IN SERIE STORICA E DIFFUSIONE

In serie storica, i nuovi indici mensili dei costi di costruzione di un fabbricato residenziale sono
pubblicati, in base 2010, a partire da gennaio 2000. Fino a dicembre 2009 gli indici nella
precedente base 2005 sono stati ricostruiti nella nuova base 2010 per re-scalfing: i livelli degli
indicl sono stati rigscalati mantenendo inalterata la dinamica. Gli indici del triennio 2010/2012 sono
stati ricalcolati sulla base della nuova struttura ponderale (riferita alfanno 2010) e sostituendo al
vecchio denominatore delle voci elementari di costo, il costo medio annuo 2010,

Nella Figura 5 si confrontano le dinamiche tendenziali espresse nelie basi 2005 e 2010 relative al
triennio di sovrapposizione delle serie.

Nel 2011, la variazione media annua dell'indice generale, in base 2005, & pari a +3,8%: 0,8 punti
percentuali al di sopra della variazione che si ottiene in base 2010 (+3,0%). Questa flessione &
indotta dal gruppo materiali, per il quale le variazioni medie annue sono pari a + 4,8% e + 2,8%,
rispettivamente per le basi 2005 e 2010. Il 2012 presenta, invece, una dinamica tendenziale pil
simile fra le serie nelle due basi: in termini di medie annue Vindice generale aumenta del 2,4% in

base 2005 e del 2,3% in base 2010.

|| G
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FIGURA 5. COSTO DI COSTRUZIONE Df UN FABBRICATO RESIENZIALE Variazioni tendenziali degli indici in Base 2005 & in
Base 2010 (scala a sinistra) e differenza assoluta (scala a destra).
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METODOLOGIA

4, Metodologia di costruzione degli indici dei costi di costruzione di un fabbricato
residenziale

Indici in base di calcolo e concatenati. Come abbiamo gia descritio in precedenza, la struttura
gerarchica dei costi di costruzione di un fabbricato residenziale & costituita da 4 grupp| di costo,
20 categorie e 59 prodotti. Le voci elementari di costo sono, complessivaments, 540°. Queste
ultime, aggregate in media geometrica sempilice, forniscono gli indici di prodotto. A partire dagli
indici elementari di prodotto, gli indici sintetici sono aggregati in media aritmetica ponderata
(Laspeyres).

In formule, i) l'indice del generico prodotto £, & dato dalfa seguente:

2ok = ST @F, S=1+8 =3

sek
in cui s indica la serie di costo, cio& la voce elementare di costo®; ii) Findice del generico
aggregato a (categoria, gruppo) & definito da

@) = Y I ex w08

kea

2 La struttura degll aggregati, fino al livalio di categoria, & la stessa degll indicl in base fissa 2005, A partire da gennaio 2013, l'articolazions
allintarno delle catagorie di costi (dei prodotti & voci elementari di costo) della base di calcolo Dicembra 2012 prasenta un maggiors dsttaglio a
livello di voci elemantari di costo che porta all'intraduzions di tre nuovi pradotti.

3 Nel gruppo di costl manodopera, le vocl elemantari di costo sona 4 e confluiscono in 4 prodotil. Segue che gli indis! di predotie sone medie
geomatriche semplici. Per il gruppo materiali, le vocl elementari di costo sono 540 raggruppate In 48 predety; nel gruppo noli le voci slementar di
costo sono 23 raggruppata In 8 prodotti. Per i trasporti, le vocl elementari di costo sono § @ conflulscono, in media gaometrica semplice, In un unico
prodotta.

4 Gli indicl sintetici (Laspeyras) sone aggregazioni di indicl dl prodetto (definizione deile catagone di costo), di indicl di categoria {definlzione degli
indicl di grippo) e, infine, di indici di gruppo (indice gensrale). Il gruppe mancdopera, si definisce a partira dagli indici di due categorie; Il gruppe
materiali si ottiena sintetizzando 13 categorle: il gruppo trasportl ha una sola categoria di costo coincidents con l'indice di prodotio {v. nota
pracedenta); il gruppo noli sl ottiene sintetizzanda 6 indici di categoria df casti.
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L'indice generale, in base di calcolo, & definito da

I;’;g’ = Zg{:g’ (@)% wy,0(a)
a

L'indice concatenato si definisce a partire dal livello di aggregazione di categoria di costi:

y-1
’ H '112
Cry™(a) = I;,’,g’(a) X HI}’O (a)
J=0
in cui B indica la base di riferimento e la produttoria rappresenta la catena di concatenamento i
cul anelli sono rappresentati dagli indici in base di calcolo dei mesi di dicembre degli anni che

separano y da B.

Il passaggio alla base 2010. Il triennio 2010/2012 & stato ricostruito operando sulle voci
elementari di costo ovvero sui rapporti statistici tra il costo mensile corrente e guello medio annuo
del 2010 e sul sistema di ponderazione, riferito allanno 2010. In formule

2010,
BYY"@) = 3 Igyg " () wighg (k)

kea

che sostituisce it precedente indice in base 2005
2010, 2010, 2010
Iygps (@) = X I3005™" (€% wiops (k)
kea

La nuova base di calcolo Dicembre 2012 si costruisce slittando al 2012 la struttura ponderale
2010. Per ogni aggregato, a partire da quello di categoria, a, l'attualizzazione viene effettuata
attraverso un coefficiente unitario di slittamento, definito dalla variazione media annua dell'indice

2012/2010:
d(a) = (T3]3 (@)+ 3015 (a)) ~1]

+201(¢ 201(5), , 5
con 17080 (@) = EnlLigiy ™ (@) (=02
Il coefficiente d(a) applicato al peso della categoria a, wagjg(a), da il peso (2010) slittato al
2012 cioé la struttura di ponderazione della base di calcolo Dicembre 2012:
Fan12 (@) = L0 (@) x d (@)

Poiché kazom(a)il, il nuovo peso normalizzato, WZ013(a), s otfiene ponendo

Wo12(@)=[F012(a)+ Y., Fa12(a)]. cosl che 3, #3di3 (k)=1.

Una volta allineati alle rispettive basi di calcolo, sui nuovi vettori di ponderazione si ricostruiscono
gli indici sintetici per 'anno 2012 e si costruiscono quelli a partire da gennaio 2013, In formule:

32013, 2013, ~2012 _
120[2’6” (a) = 212013,0'" (k) X Wi012 (k), m—l,...,12

kea

5 Pertanto se i=1 lanno & il 2012 & la base di calcole di cul si attualizza la struttura ponderale & Dicembre 2011; peri= 2, lanno 6112013 e la base
di calcolo di cul sl aftualizza la struttura pondarale & Dicembra 2012,
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Una volta allineato alla base di calcolo, sul nuovo vettore di ponderazione si costruiscono gli indici
sintetici per 'annc 2013.

Da gennaio 2013, lindice in base di riferimento & costruito concatenando la base di calcolo
unitaria di gennaio con l'indice (ricostruito) del mese di dicembre del 2012 (in base 2010):

2013, m, « _ 72013, m 22012, 12 _
Clioiy @) = T30 (@) x Clyg g (@) m=L..,12

Variazioni unitarle e loro scomposizione Dato un generico aggregato a, la variazione
congiunturale & data dalla formula seguente:

DYy = (13 (@) = I a) - 1, m=1,2,..,12 dove I}™(a) & lindice del generico
aggregato — in base di riferimento — nel mese m dell'annc y, arrotondato al primo decimale. Se

m=1, lindice al denominatore & il mese di dicembre dellanno y-1, cioe Ig_l'lz(a).

Analogamente, la variazione congiunturale deffa k-esima compaonente di o, k € ¢, & data da
Dg”’”"l(k) = [Iﬁ’m(k) + IB’"’"I(k)] -1, m=12,.,12

La variazione tendenziale di a & definita dalla seguente

Dy May =11} " (a) + fg‘l’ @] -1, m=12,..,12, dove se y=1, lindice al denominatore &
il mese di dicembre dellannc y=0=B8. La stessa variazione riferita alla k-esima componente di
a, k € a, & indicata dalla seguente

DY Ny =1y ) + I~ 1, m =12, .12

il contributo unitaric della k-esima componente — & - alla variazione fendenziale dellindice
aggregato a & dato dalta formula seguente:

L@ wy-Lok) oy L
CI (B = Wy, 0 (k) x i x (128 (k) = 1) + W— [5o0 8- 170 ()]
Y=L Y-

dove i} w, o(k) e wy_1 o(k) indicano, rispettivamente, i pesi relativi unitari di k nellanno y ein
quello precedente, y—1; ii) Iyml lz(a) e [;"11 6”(;;) rappresentano, per F'anno y—1, lindice

aggregato a nella propria base d| calcolo (y—1,0) relativamente ai mesi di dicembre e al mese
m ; i) I}{"g’(k) ¢ lindice in base di calcolo della componente k-esima riferito al mese m

dell'anno y, mentre I}’ 112(];) eIy y-1 m(k) — riferiti alla componente k-esima — hanno lo stesso
significato degli indici di cui al punto ii). La formula vale ¥ m, m=1, ..., 11; quando m=12
(dicembre) si riduce alla forma seguente Cy’”’(k) =wy, o (k) % [I-"'0 (ky~11.

Per costruzione, la somma dei contributi delle k¥ sotto-componenti dellindice aggregato a

riproduce la variazione tendenziale dello stesso: in formule, chd’“‘(k) = Dﬁ’y"l(a).
kea
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QUADRO STORICO DI RIFERIMENTO

§. Gli indicl dei costl di costruzione di un fabbricato residenziale dal 1967 ad oggi

L'istituto nazionale di statistica calcola dal 1967 lindice mensile del costo di costruzione di un
fabbricato residenziale. Fino allanno 2008 questo indicatore ha mantenuto pressoché costanti
alcune caratteristiche: in particolare, il calcolo a partire dal livello regionale, la struttura a base
fissa, la pubblicazione trimestrale, la fonte di acquisizione dei dati, l'articolazions in gruppi e
categorie di costo dellindice generale. A partire dal 2009, con la nuova base 2005, sono state
introdotte le prime significative modifiche rispetto allimpianto iniziale. 1l nuovo indice & calcolato
solo a livello nazionale, utllizzando gli indici dei prezzi alla produzione dei prodotti industriali
venduti sul mercato interno, aumentando considerevolmente la base di acquisizione dei dati per
le vocl elementari dei costi dei materiali. Da gennaio 2013, I'ndice & concatenato.

Gli indici nazionali venivano ottenuti per aggregazione di quelli provinciali Il peso era
rappresentato dalfincidenza delle singole voci di costo sul totale delfopera e successivamente
ripartiti in base agli investimenti regionali in abitazioni nei periodi a cavallo dellanno base di

riferimento degli indici.

Il calcolo degli aggregati era rappresentato dalla sequenza indici di prodotto, categoria, gruppi e
generale a livello provinciale e nazionale.

In serie storica, i primi indici sono stati pubblicati, nella Base 1966, a partire dal 1967. Il primo
progetto tecnico di fabbricato residenziale tipo viene messo a punto dal Centro studi dellente
Gestione Case per Lavoratori (GESCALY; la prima pubblicazione Istat sul nuove indicatore & il
Metodi e Norme, Serie A, N. 8, del maggio 1968.

i primo aggioramento della base risale al 1971: la nuova Base 1970 viene costruita slittands 1a
struttura di ponderazione precedente, cioé il progetto tecnico non viene aggiornato. La
pubblicazione dei nuovl indici & accompagnata dal volume Metodi e norme, Serle A, N. 11 del

-dicembre 1971. ‘ o
Nel 1973 il calcolo degli indici — per mezzo di appositi coefficienti — ha tenuto conto
defl'introduzione dellVA.

Dal gennaio 1977 gli indici sono calcolati nella nuova Base 1978. La struttura di ponderazione fa
riferimento ad un nuovo progetto di fabbricato tipo il cui computo metrico & messo a punto
dall Associazione Nazionale Istituto Autonomo e Consorzi Case Popolari (ANIACAP) d'intesa con
I'Associazione Nazionale Costruttori Edili (ANCE). La nuova pubblicazione Istat & il Metodi e
norme Serie AN, N. 18 de! febbraic 1981.

Dal gennaio 1981 gll indici del fabbricato residenziale sano calcolati nella nuova Base 1980.
Come per la Base 1970, il progetto tipe non viene modificato e il sistema di ponderazione viene
derivato slittando i pesi della Base 1976 con le variazioni — calcolate al 1980 —rispetto al 1976.

In Base 1990, i nuovi indici sono pubblicati a partire da gennaio 1991. Il nuovo progetto di
fabbricato tipo & fornito dall ANCE.

Dal gennaio 1996 sono stati calcolati gli indici in Base 1995. Il progetto del fabbricato tipo rimane
invariato e quindi I'aggiornamento del sistema di ponderazione effettuato per slittamento dei
singoli pesi delle componenti di costo. in questo caso, analogamente a quelli nei quali le quantita
metriche del progetto rimangono invariate, i coefficienti di slitamento sono rappresentati dalle
variazioni medie annue intervenute dal 1990 al 1995.

Nel 1998, per tener conto della nuova /mposta Regionale sulle Attivita Produttive (IRAP), viene
definito un apposito coefficiente applicato ai livelli degii indici; questi ultimi sono calcolati al lordo
e al netto delltRAP.
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FRQSPETTQ 4. COSTO DI COSTRUZIONE DI UN FABBRICATO RESIDENZIALE,

Caratteristiche tecniche del Progetto tipo dal 1967 a oggl.

1

Caratteristicha

Base 2010

tacniche | Base 1966 Base 1976 :+  Base 1980 . ‘Base 2000 : Base 2005
. - Corpo unico * “‘Carpo'unica :
Unico Zc?al:: s  Unige: dzri:ig;p;ggllg conscaladi - con'scaladi .
S oy R servizio .. .. senvizio -
Cemento “' - Cemento | Cemento =~ Cemento | Cemento - Cemento
armals .- . -amafo armato .. -amafo | armate .« . .. ammate .
4 pili piano < "5 pity piano - Spin gl dpidpiano 4 piit piano
terreno i...... ‘fememo . seminterrate e d interrato ... .. . -interrato ;
i L LIt M, 9
it - ! IR 8
SRiscaldamento | Centralizzato % Centralizzato | Autonomo Autonomo
as U Tipoamotore © Tipoamotere | Tipoamotors P T
Ascensore . inalto & ... rafto inalto ... Olecdinamico
L S Finestrsin F:nestrem Finestrain Fmesb’em Fines're in
'.'"ﬁ.s"ff‘?mm'z.f' metallo * - ‘métallo | metallozincato -aluminiodegne * profilato di pve
T Infegno
. X Inlegno = g oo i - onHEg
e g . " “Pannellain - amburalo:su - Inlegno
oo wrbwionn PSS ko SRR s
i e ] P o o . ..massiceio |
Ao 0% T e G ew

Da gennaio 2003 sono stati calcolati gli indici in Base 2000° con riferimento ad un fabbricato
definito da un nuovo progetto tipo le cui quantitd metriche sono state elaborate dallANCE.

A partire da gennaio 2009 vengono pubblicati | nuovi indici in Base 20057, |l progetto tipo &
affidato a! Dipartimento di ingegneria Strutturale dell Universita di Cagliari. Gli indici del fabbricato
residenziale, a partire da questa base, sono calcolati solo a livello nazionale e le voci elementari
di costo, con riferimento al gruppo materiali sono derivate dagli indicl dei Prezzi alla Produzione

venduti sul mercato interno.

Da gennaio 2013, gli indici del costo di costruzione di un fabbricato residenziale sono calcolatl in
base di calcolo Dicembre 2012 e pubblicati nella base di riferimento 2010. Oltre al passaggio alla
base mobile, le nuove serie di indici dei costi presentano le seguenti innovazioni: i) un nuovo
progetto di fabbricato residenziale tipo, fomito Dipartimento di Ingegneria Civile e Meccanica
dell' Universita degli Studi di Cassino e del Lazio Meridionale; ii) il gruppo trasporti & noli &
scomposto in quelli frasporti e noli; iii} sia per it gruppo manodopera che per il gruppo noli, gli
aggregati di gruppo sono articolati in categorie di cost], rispettivamente 2 e 4 per manodopera e
noli; iv) per le voci di costo dei materiali, 'acquisizione degli indici dei prezzi alla produzione dei
prodotti industriall venduti sul mercato intemo viene elaborata ricostruendo voci di prodotto

omogenee per categoria di costi.

% Nota In Bollettino mensite di Statistica 2003;
7 Nota metadologica Statistica Flash 17 maggio 2011,
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Nel Prospetto 5, si riepilogano periodi, basi e livello di dettaglio dei dati pubblicati.

PROSPETTO 5, COSTO DI COSTRUZIONE DI UN FABBRICATO RESIDENZIALE.
Rasl, anni e setie storiche dal 1967.

Periodicit di Livello disaggregazione -

‘Bass ! Anni .. Serfastorica diffusione - " “minifio
U966 1967 - 1970 .. 98T 1970 trimestrale . Gruppt |
L 9T 19711978 < 19741976 trimastrale i~ L Giuppi

B i 1677 - 1380 1977 1980 trimestrale [ - - 7 “Gruppt |
1980 1981 - 1890 trimestrale 7 o :Erppl
1991 - 1995 trimestrale = " Gruppi. :

1996 - 2001 . timestrale %2 . Griippl

2002 - 2008 trimestrale . .Categorie |

. Categorie
' Eategorie |

trimestrale
mensile &

2009 -2012
2013 2
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Luglio
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Ottobre
Novembre
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Media Annua
Gennaio
Febbraio
Marzo
Aprile
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Giugno
Luglio
Agosto
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Ottobre
Novembre
Dicembre
Media Annua
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1994
1994
1994
1994
1994
1994
1994
1994
1995
1995
1995
1995
1995
1995
1995
1995
1995
1995
1995
1995
1995
1996
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Febbraio
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Giugno
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1996
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1997
1997
1997
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2005
2005
2005
2005
2005
2006
2006
2006
2006
2006
2006
2006
2006
2006
2006
2006
2006
2006
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007
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2011
2011
2011
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Dicembre
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96,8
98,5
98,8
98,9
99,2
99,2
99,2
99,1
99,0
99,2
99,3
99,2
99,2
99,1
99,5
99,8
99,6
99,5
99,9
99,7
99,7
99,8
99,9
99,6
99,6
99,5
99,7
99,3
99,5
99,2
99,3
99,2
99,3
99,7
100,0
99,9
99,7
99,7
99,8
99,6




B Istat

Istituto Wazionale di Statistica

Gennaio
Febbraio
Marzo
Aprile
Maggio
Giugno
Luglio
Agosto
Settembre
Otiobre
Novembre
Dicembre
Media Annua
Gennaio
Febbraio
Marzo
Aprile
Maggio
Giugno
Luglio
Agosto
Settembre
Ottobre
Novembre
Dicembre
Media Annua
Gennaio
Febbraio
Marzo
Aprile
Maggio
Giugno
Luglio
Agosto
Settembre
Ottobre
Novembre
Dicembre
Media Annua
Gennaio
Febbraio

2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2016
2016
2016
2016
2016

2016

2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2018
2018
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99,8
99,6
99,6
99,5
99,6
99,6
100,4
100,5
100,5
100,2
100,2
100,2
100,0
100,2
100,2
100,1
100,2
100,3
100,3
100,3
100,3
100,4
100,5
100,
100,5
100,3
100,7
100,5
100,7
100,8
100,38
100,8
100,8
100,9
101,0
101,1
101,2
101,1
100,8
101,6
101,5
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Partita IVA 02124831005
Istituto MNazionale di Statistica

Marzo 2018 101,5
Aprile 2018 101,6
Maggio 2018 101,7
Giugno 2018 101,7
Luglio 2018 102,6
Agosto 2018 102,9
Settembre 2018 102,8
Ottobre 2018 102,9
Novembre 2018 103,0
Dicembre 2018 163,0
Media Annua 2018 102,2
Gennaio 2019 102,9
Febbraio 2019 102,9
Marzo 2019 102,9
Ayprile 2019 102,4
Maggio 2019 102,5
Giugno 2019 102,6
Luglio 2019 102,9
Agosto 2019 103,0
Settembre 2019 103,0
Ottobre 2019 102,9
Novembre 2019 102,9
Dicembre 2019 103,0
Media Annua 2019 102,9
Gennaio 2020 103,1
Febbraio 2020 103,0
Marzo 2020 103,0

A partire dal mese di gennaio 1998, con I'niroduzione dell'.R.A.P.{Imposta regionale sulle
attivitd produttive), D.L.vo 446/97, sono stati soppressi alcuni contributi sociali che
concerrevano al calcolo del gruppo della manodopera e quindi dell'indice generale. Per
ottenere variazioni al netto dell'IRAP, & stato elaborato un opportuno coefficiente per
raccordare gli indicatori che decorrono da gennaio 1998 con quelli precedenti a tale mese.
Tale coefficiente, per l'indice generale, & pari a 1,0285
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OGGETTO: ADEGUAMENTO COSTO DI COSTRUZIONE ART. 16 COMMA 9 D.P.R.
380/2001 E ART. 48, COMMI 1 E 2, L.R. 12/2005 E 8.M.L - ANNO 2020

Visto si esprime PARERE Favorevole in ordine alla Regolaritd tecnica - A.Teenica ai
sensi dell’art. 49 del D.Lgs. 267 del 18 agosto 2000.

Data: 25-06-2020 Tl Responsabile del Servizio
F.to Marina Venturi

DELIBERA DI GTUNTA n.70 def 25-06-2020 Comune di Sermide e Felonica
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Letto confermato e sottoscritto

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to MIRCO BORTESI F.to Dott. CLAUDIO BAVUTTI
REFERTO DI PUBBLICAZIONE

1l sottoscritto Responsabile del Servizio delle Pubblicazioni aventi effetto di pubblicita legale, visti
gli atti d’ufficio - visto lo Statuto Comunale

ATTESTA

Che la presente deliberazione numero 70 del 25-06-2020 & stata pubblicata in data odierna, per
rimanervi 15 giorni consecutivi nel sito web istituzionale di questo Comune accessibile al pubblico
(art. 32 — comma 1 — della legge 18.6.2009 n. 69) ed ¢ stata compresa nell’elencon. € data
odierna, delle deliberazioni comunicate ai capigruppo (art. 125 T.U. 267/2000).

Sermide e Felonica, 1i - “g “ m Qﬂ?ﬂ

IL RESPONSABILE AREA
AFFARI GENERALI
F.to Moreno Bolognesi

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’ (art. 134 - comma 3 — T.U. 267/2000)

11 sottoscritto, visti gli atti d"ufficio

ATTESTA YRRt

a La presente deliberazione £’ DIVENUTA ESECUTIVA il giorno per
decorrenza dei termini di cui al D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267:
2  art. 134 comma 3, per scadenza del termine di 10 giorni dalla data di inizio pubblicazione

Sermide e Felonica, 1i .
TR 158 2000
IL RESPONSABILE AREA

AFFARI GENERALI
F.to Moreno Bolognesi

E’ copia conforme all’originale per uso amministrativo.

=1 11, 83

Sermide e Felonica, i1
IL RESPONSABILE AREA

AFFARI GENERALI]
( Moreno Bolognesi
Pt Wiannd
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